PROJEKT UMOWY



Umowa …/N/2015
zawarta  w dniu………… w Chęcinach pomiędzy:
Wojewódzkim Szpitalem Specjalistycznym im. św. Rafała w Czerwonej Górze, ul. Czerwona Góra 10, 26-060 Chęciny, wpisanym do rejestru prowadzonego przez Sąd Rejonowy w Kielcach Wydział X Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem 0000009315, 
NIP 959-12-89-964, Regon 000296213, zwanym dalej „Wynajmującym”, reprezentowanym przez:
Dyrektora – Youssefa Sleimana
a 

……………………………………………………………….. z siedzibą w ………………………………………..Regon …………….., NIP …………….., zwanym dalej „Najemcą”, reprezentowanym przez:
……………………………………………………….
Podstawa zawarcia umowy:
Niniejsza umowa jest następstwem wyboru przez Wynajmującego oferty w trybie przetargu pisemnego nieograniczonego przeprowadzonego zgodnie z Art.701-5Kodeksu cywilnego.
§ 1
Przedmiot umowy:
Przedmiotem niniejszej umowy jest najem łącznej powierzchni 2 400m2 z przeznaczeniem na prowadzenie parkingu: – miejsc parkingowych 65
§ 2

Okres obowiązywania umowy:

Umowa zostaje zawarta na okres od dnia……………do dnia…………
§ 3

Terminy i warunki płatności:

1. Całkowita wartość umowy wynosi……………….netto (słownie:……………) + …..% VAT, co daje wartość brutto…….. (słownie………..)

2. Z tytułu najmu powierzchni określonej w § 1, Najemca będzie płacił Wynajmującemu miesięczny czynsz w wysokości………………..netto (słownie:……………………..00/100) + podatek VAT, co daje wartość brutto……………..(słownie:…………….…00/100).                                                        Stawka czynszu najmu za 1m2/m-c wynosi………………...netto i składa się:
2.1 ze stawki czynszu najmu-……zł/m2/m-c

2.2 ze stawki podatku od nieruchomości -…../m2/m-c.

3. Stawki podatku od nieruchomości zostaną naliczone zgodnie z aktualnie obowiązującą uchwałą Rady Miejskiej w Chęcinach w sprawie określenia wysokości stawek  podatku od nieruchomości.

4. Wysokość stawki podatku VAT określona zostanie na dzień zapłaty czynszu najmu.

5. Stawka za czynsz określona w ust. 2 pkt 2.1 będzie ulegała zmianie co najmniej raz w roku o wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych, ogłaszany za rok poprzedni przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego. Zmiana będzie wprowadzona aneksem.

6. Stawka podatku od nieruchomości określona w ust. 2 pkt. 2.2 będzie ulegała zmianie w oparciu o Uchwały Rady Miejskiej w Chęcinach określające stawki podatku od nieruchomości oraz zwolnień od tego podatku na dany rok. Zmiana będzie wprowadzona  aneksem.
7. Wartość określona w ust. 1 może ulec zmianie w przypadku zmiany stawek podatku VAT oraz podatku od nieruchomości.
8. Najemca oświadcza, że jest płatnikiem podatku VAT uprawnionym do otrzymywania faktur VAT.  

9. Najemca upoważnia Wynajmującego do wystawiania faktur VAT bez swojego podpisu.

10. Należności z tytułu najmu powierzchni, Najemca będzie regulował w terminie 14 dni od daty wystawienia przez Wynajmującego faktury VAT. Wpłaty dokonywane będą na wskazany przez Wynajmującego rachunek bankowy: 69 1130 1192 0027 6001 1320 0009

11. W razie opóźnienia w terminie zapłaty Wynajmujący naliczy Najemcy odsetki ustawowe.
§ 4
Warunki realizacji umowy:
1. Przekazanie przedmiotu umowy najmu oraz jego zwrot po zakończeniu umowy nastąpi protokołem zdawczo-odbiorczym podpisanym przez przedstawiciela Wynajmującego oraz Najemcę.

2. Najemca zobowiązuje się do korzystania z przedmiotu umowy zgodnie z jego przeznaczeniem. Jeżeli prowadzona działalność wymaga uzyskania odpowiednich pozwoleń Najemca zobowiązany jest do ich uzyskania we własnym zakresie i na własny koszt. 

3. Najemca nie ma prawa do zmiany przeznaczenia przedmiotu umowy, jego podnajmu, poddzierżawy  lub użyczenia.

4. Najemca zobowiązuje się do udostępniania wynajmowanej powierzchni do kontroli przeprowadzanych przez Wynajmującego oraz do wykonywania zaleceń pokontrolnych we wskazanym terminie.

5. Najemca zobowiązany jest do dbałości o powierzone mienie i informowanie Wynajmującego                       o zamierzonych remontach. Wszelkie remonty mogą być wykonane wyłącznie po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmującego.

6. Najemca ponosi wszelkie koszty związane z nakładami na przedmiot umowy najmu i nie będzie dochodził roszczeń z tego tytułu po upływie okresu, na jaki została zawarta umowa, lub po jej rozwiązaniu.
7. Najemca zobowiązuje się w okresie 2 miesięcy od dnia obowiązywania umowy tj do dnia……………… do zainstalowania systemu parkingowego obejmującego drogi wjazdowe i wyjazdowe z terenu Szpitala. 

8. W ramach realizacji ust. 7 Najemca zobowiązuje się do:

8.1 uzyskania pisemnej akceptacji Wynajmującego w zakresie sposobu i umiejscowienia szlabanów,
8.2 instalacji systemu umożliwiającego bezpłatny wjazd i wyjazd z terenu Szpitala przy użyciu karty parkingowej,

8.3 nieodpłatnego udostępnienia 620 kart parkingowych do zamontowanego systemu, przeznaczonych dla pracowników Wynajmującego.
9. Po zainstalowaniu systemu parkingowego Najemca jest zobowiązany do:

9.1 obsługi szlabanów,

9.2 zapewnienia płynności ruchu pojazdów na bramkach wjazdowych i wyjazdowych, szczególnie w odniesieniu do karetek pogotowia ratunkowego,
9.3 zapewnienia bezpłatnego wjazdu na teren Szpitala pojazdom uprzywilejowanym, dostawcom oraz innym pojazdom na polecenie pracownika ochrony. Zasady wjazdu                i parkowania na terenie Szpitala zawiera „Regulamin dla osób wjeżdżających na teren Wojewódzkiego Szpitala Specjalistycznego w Czerwonej Górze”
9.4 w przypadku niezapewnienia całodobowej obsługi parkingu, po zakończonej zmianie uprawnienia do obsługi szlabanów będą przekazywane pracownikom ochrony na zasadach ustalonych pomiędzy Najemcą parkingu a Firmą świadczącą usługi polegające na ,,całodobowej ochronie obiektów, osób i mienia oraz monitorowaniu terenów należących do Wynajmującego”.
9.5 w przypadku rozwiązania umowy z przyczyn leżących po stronie Wynajmującego, nastąpi zwrot kosztów montażu systemu parkingowego, w kwocie liczonej proporcjonalnie - od dnia rozwiązania umowy do końca okresu obowiązywania umowy. Podstawą zwrotu kosztów będzie faktura za montaż systemu przedstawiona przez Najemcę.
9.6 po okresie obowiązywania umowy oraz w przypadku rozwiązania umowy z przyczyn leżących po stronie Najemcy, system parkingowy przechodzi na własność Wynajmującego.
10. Najemca zobowiązuje się do zwrotu przedmiotu najmu w stanie nie pogorszonym po zakończeniu trwania umowy najmu, z uwzględnieniem zużycia będącego następstwem prawidłowego używania. 

11. Najemca zobowiązany jest do pokrycia wszelkich kosztów z tytułu szkód powstałych na skutek działania Najemcy oraz jego pracowników, które mogą zaistnieć w związku z zawartą umową.

12. Najemca zobowiązany jest do wdrożenia instrukcji przeciwpożarowej, obowiązującej                                    u Wynajmującego, zamieszczonej na stronie internetowej: www.czerwonagora.pl oraz przeszkolenia pracowników realizujących umowę w zakresie jej stosowania. Najemca złoży Wynajmującemu, w terminie 7 dni od daty podpisania umowy, pisemne oświadczenie                  o spełnieniu tego obowiązku pod rygorem rozwiązania przedmiotowej umowy w trybie natychmiastowym.
13. Najemca oświadcza, że posiada i będzie posiadał  przez cały okres obowiązywania umowy, aktualną i opłaconą polisę ubezpieczenia od odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności związanej z przedmiotem umowy na wartość co najmniej 100 000,00 zł. Kopię polisy potwierdzoną za zgodność z oryginałem, Najemca przekaże Wynajmującemu w ciągu 7 dni od dnia zawarcia umowy, pod rygorem rozwiązania przedmiotowej umowy w trybie natychmiastowym. 
14. W przypadku wystąpienia konieczności korzystania z mediów (m.in. woda, ścieki, energia, odpady komunalne), przez Najemcę, Strony unormują to stosownymi aneksami.

15. Szczegółowe wymagania określające funkcjonowanie parkingu zawiera Załącznik nr 1. 
§ 5

Kary umowne:
1. Najemca zapłaci Wynajmującemu karę umowną stanowiącą 10% wartości brutto niezrealizowanej części umowy określonej w § 3 ust.1 w przypadku:
1.1 nie przystąpienia do realizacji umowy przez Najemcę,

1.2 rozwiązania umowy przez Wynajmującego z przyczyn leżących po stronie Najemcy,

2. W przypadku nieterminowego zainstalowania systemu parkingowego Wynajmujący naliczy kary umowne w wysokości 0,1% wartości brutto umowy za każdy dzień opóźnienia ponad termin określony w § 4 ust.7.
3. Najemca zapłaci Wynajmującemu karę umowną w wysokości 10% miesięcznego czynszu brutto za każdy stwierdzony przypadek nieprzestrzegania lub nienależytego wykonania zapisów umowy.
4. Przez nienależyte wykonywanie zapisów umowy należy rozumieć m.in.:

4.1 nie zachowanie płynności ruchu pojazdów,

4.2 nieprzestrzeganie obowiązującego regulaminu dla osób wjeżdżających na teren Szpitala,

4.3 nie stosowanie się do poleceń Wynajmującego w zakresie utrzymania porządku i estetycznego wyglądu najmowanej powierzchni,

4.4 powtarzających się skarg na niewłaściwe zachowanie pracowników Najemcy od osób korzystających z parkingu.
§ 6
Zabezpieczenie umowy:

1. W celu zabezpieczenia należytego wykonania umowy Najemca wpłaci Wynajmującemu kaucję w wysokości 80% jednomiesięcznego czynszu najmu określonego w § 3 ust. 2 netto, w pieniądzu na rachunek bankowy 15 1130 1192 0027 6001 1320 0011 w terminie 7 dni od daty podpisania umowy, pod rygorem rozwiązania przedmiotowej umowy w trybie natychmiastowym.

2. W przypadku naruszenia postanowień niniejszej umowy przez Najemcę, Wynajmujący jest uprawniony do kompensaty ewentualnej szkody z przekazanej przez Najemcę kaucji.

3. W przypadku rozwiązania lub terminowego zakończenia umowy kaucja, pomniejszona o ewentualne kompensaty oraz zastosowane kary umowne zostanie zwrócona Najemcy w terminie 7 dni bez waloryzacji. 
§ 7
Przedstawiciele stron:

1. Do nadzoru nad realizacją umowy oraz do kontaktów z Najemcą, Wynajmujący upoważnia Panią Stanisławę Krzeszewską tel. 41 346 55 45  wew. 233
2. Do kontaktów z Wynajmującym Najemca upoważnia …………………., tel. …………………
§ 8
Rozwiązanie umowy:

1. Wynajmujący może rozwiązać niniejszą umowę w trybie natychmiastowym, w przypadku:

1.1. podnajmu, poddzierżawy lub użyczenia przez Najemcę przedmiotu umowy osobie trzeciej,
1.2. nie spełnienia wymagań określonych w § 4 ust. 12 oraz w § 4 ust. 13,
1.3. zaległości w zapłacie czynszu za dwa kolejne miesiące,
1.4. trzykrotnego zastosowania w ciągu jednego roku trwania umowy kary umownej określonej w § 5 ust. 3
2. Z ważnych przyczyn każda ze stron może rozwiązać niniejszą umowę za jednomiesięcznym okresem wypowiedzenia, który biegnie od pierwszego dnia miesiąca następującego po miesiącu, w którym złożono pisemne wypowiedzenie.

3. Za porozumieniem stron, umowa może zostać rozwiązana w każdym czasie.

                Wynajmujący 







Najemca
Załącznik nr 1 do umowy nr ……… z dnia…..
Szczegółowe wymagania dotyczące funkcjonowania parkingu
1. Do podstawowych obowiązków Najemcy należy:

1.1 Dbanie o stan techniczny i higieniczny koszy na śmieci i ich opróżnianie wg potrzeb,

1.2 Usuwanie chwastów i nieczystości z rabat na terenie parkingu,

1.3 Wykonywanie drobnych zabiegów ogrodniczych (podlewanie roślin, przycinanie krzewów, uzupełnianie brakujących),

1.4 W okresie zimy odśnieżanie wg potrzeb miejsc parkingowych, dojazdu oraz przyległych chodników,

1.5 Czuwanie nad prawidłowym parkowaniem pojazdów na parkingu,

1.6 Informowanie Wynajmującego o wszelkich problemach związanych z ruchem pojazdów na terenie Szpitala oraz wnioskowanie co do kierunków usprawnień w tym zakresie.
2. W zakresie pobieranych opłat, Najemca jest zobowiązany do:

2.1 Wykonania na własny koszt tablicy informacyjnej o obowiązujących opłatach i umieszczenie jej w miejscu widocznym dla wjeżdżających.

2.2 Pobierane opłaty od osób korzystających z parkingu nie mogą przekroczyć 3 zł za godzinę i 12 zł za dobę. Każda zmiana ustalonych stawek musi być uzgodniona z Dyrekcją Szpitala. 

3. W zakresie obsługi systemu parkingowego, Najemca ma obowiązek:
3.1 Dbać o stan techniczny urządzeń wchodzących w skład systemu parkingowego,

3.2 Dokonywać na własny koszt wszelkich napraw i konserwacji systemu,

3.3 Ściśle współpracować z pracownikami ochrony w zakresie ruchu pojazdów,

3.4 Prowadzić w porozumieniu z Wynajmującym rejestr pojazdów pracowniczych,

3.5 Odpłatnie zaopatrywać pracowników Szpitala w karty parkingowe w przypadku ich zagubienia. Koszt dodatkowej karty ponoszony przez pracownika nie może przekroczyć 15,00 zł,
4. Parking nie jest strzeżony, w razie szkód parkujący pokrywają szkody ze swoich OC.

5. Najemca wyznaczy osobę do kontaktu, która całodobowo będzie decydować w Jego imieniu o wszystkich sprawach związanych z realizacja umowy.
6. Najemca wyposaży swoich pracowników w odpowiednie identyfikatory.
7. Najemca będzie wykonywał inne zadania merytorycznie związane z najmem parkingu, a nie uwzględnione w umowie.
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