PROJEKT UMOWY
UMOWA NR … /N/2019
zawarta w dniu  ……….….. r. w Chęcinach 
pomiędzy:
Wojewódzkim Szpitalem Specjalistycznym im. św. Rafała w Czerwonej Górze, ul. Czerwona Góra 10, 26-060 Chęciny, wpisanym do rejestru prowadzonego przez Sąd Rejonowy w Kielcach Wydział X Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem 0000009315, 
NIP 959-12-89-964, Regon 000296213, zwanym dalej „Wynajmującym”, reprezentowanym przez:

Dyrektora – Youssefa Sleimana,
a 

…………… z siedzibą w …………………….wpisanym do ewidencji działalności gospodarczej prowadzonej przez ………..pod numerem ewidencyjnym………., Regon ………., NIP …………., zwanym dalej „Najemcą”, reprezentowanym przez:
…………………………………..
Podstawa zawarcia umowy:

§ 1
Przedmiot umowy:
1. Przedmiotem niniejszej umowy jest: 
najem powierzchni łącznie 104,12 m2 położonej na I piętrze (segment E1) Wojewódzkiego Szpitala Specjalistycznego im. św. Rafała w Czerwonej Górze z przeznaczeniem na prowadzenie działalności usługowo-gastronomicznej w tym:
1.1. barek  -69,91 m2
1.2. zaplecze 34,21 m2 tj:

- komunikacja –korytarze wewnętrzne -  15,16 m2
- wc personelu – 3,07 m2
- pomieszczenie na sprzęt porządkowy – 1,58 m2
- magazyn spożywczy – 4,97 m2
- pokój socjalny – 9,43 m2
Nr ewidencyjny działki 238/44.
2. Najemca zobowiązuje się do zaadaptowania na swój koszt powierzchni 104,12 m2 na potrzeby prowadzonej działalności zgodnie z wymogami prawa budowlanego oraz przepisami umożliwiającymi, uzyskanie niezbędnych pozwoleń, na użytkowanie zaadaptowanej części z przeznaczeniem na prowadzenie bufetu z przygotowaniem i sprzedażą posiłków gotowych włącznie.
2.1. Przed rozpoczęciem robót adaptacyjnych Najemca przedstawi plan i zakres robót do akceptacji Wynajmującemu. Przedstawiony plan musi być zgodny z aktualnie obowiązującymi przepisami oraz decyzjami właściwych organów.

2.2. W przypadku robót wymagających prac projektowych i uzyskania właściwych pozwoleń Najemca zobowiązany jest uzyskać je we własnym zakresie i na własny koszt. Wymagane projekty Najemca przedstawi do akceptacji Wynajmującemu.

2.3. Najemca zainstaluje licznik energii elektrycznej w celu umożliwienia dokonywania rozliczeń na własny koszt, w terminie 1 dnia od protokolarnego przekazania pomieszczeń. 
3. Prace remontowe, utrudniające bądź ingerujące w funkcjonowanie Szpitala mogą być wykonywane jedynie za zgodą Wynajmującego i każdorazowo z wyprzedzeniem uzgadniane 
z Wynajmującym.

§ 2
Okres obowiązywania umowy:

Umowa zostaje zawarta na okres od dnia …...............r. do dnia…………….. r.
§ 3
Terminy i warunki płatności:

1. Z tytułu najmu pomieszczenia określonego w §1 ust.1 pkt. 1.1. o powierzchni 69,91 m² Najemca będzie płacił Wynajmującemu miesięczny czynsz w wysokości …  zł netto (słownie: ….)  +  podatek VAT.
Stawka czynszu najmu pomieszczenia za 1 m2/m-c wynosi……zł netto i składa się:

1.1.
ze stawki czynszu najmu ……zł za 1 m2/m-c

1.2.
ze stawki podatku od nieruchomości …….zł za 1 m2 /m-c

2. Z tytułu najmu pomieszczenia określonego w §1 ust.1 pkt. 1.2. o powierzchni 34,21 m² Najemca będzie płacił Wynajmującemu miesięczny czynsz w wysokości …  zł netto (słownie: ….)  +  podatek VAT.

Stawka czynszu najmu pomieszczenia za 1 m2/m-c wynosi……zł netto i składa się:

2.1.
ze stawki czynszu najmu ……zł za 1 m2/m-c

2.2.
ze stawki podatku od nieruchomości …….zł za 1 m2 /m-c

3. Łącznie z tytułu Umowy Najemca będzie płacił miesięczny czynsz w wysokości……..zł netto + VAT.

4. Stawki podatku od nieruchomości zostaną naliczone zgodnie z aktualnie obowiązującą uchwałą Rady Miejskiej w Chęcinach w sprawie określenia wysokości stawek podatku od nieruchomości.
5. Wysokość stawki podatku VAT określona zostanie na dzień zapłaty czynszu najmu.

6. W razie wcześniejszego rozwiązania umowy przez Najemcę, poczynione nakłady nie zostaną zwrócone.

7. Po zakończeniu umowy najmu własność przedmiotu zabudowy i adaptacji przechodzi na Wynajmującego bez rozliczenia.
8. Najemca będzie regulował opłaty za energię elektryczną wg wskazań licznika x stawka na podstawie faktur wystawionych przez dostawców energii.
9. Najemca będzie regulował opłaty za wodę zimną: zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie określenia przeciętnych norm zużycia wody (DZ. U. 2002 nr 8 poz. 70) Tabela III, część V Handel, gastronomia i usługi, Lp. 29 Bary, zużycie dobowe wody na jedną osobę wynosi 150 dm³, oraz miesięcznie 4,5 m³ na osobę (obecna cena 1m³ wody netto: 5,88 zł/m3/m-c +VAT).
10. Najemca będzie regulował opłaty za wodę ciepłą: (podgrzanie) ryczałt zużycia 3,15 m³ x stawka obowiązująca (obecna cena netto: 6,40 zł/m³/m-c +VAT).
11. Najemca będzie regulował opłaty za ścieki: ilość zimnej wody ( ust. 9 ) x cena netto/m³ (obecna cena netto: 5,23 zł/m³/m-c +VAT).
12. Najemca będzie ponosił opłaty za ogrzewanie pomieszczeń: 104,12 m2 x stawka obowiązująca w Szpitalu (obecna cena netto: 2,53 zł/m2/m-c + VAT.
13. Najemca jest zobowiązany do zapewnienia odbioru odpadów komunalnych 
i pokonsumpcyjnych we własnym zakresie i na własny koszt, zgodnie z ustawą o odpadach 
z dnia 14 grudnia 2012 r. (Dz.U.2018.992 t.j. z dnia 2018.05.24). Najemca przedstawi kserokopie dokumentów potwierdzających realizacje zaleceń wynikających 
z ww. ustawy w terminie  14 dni. 

14. W przypadku uchybienia terminu o którym mowa w ust. 13 Najemca zapłaci karę w wysokości 0,2% wartości czynszu netto określonej w § 3 ust. 3 za każdy dzień zwłoki.
15. Najemca będzie utrzymywał czystość w wynajmowanych pomieszczeniach we własnym zakresie i na własny koszt.
16. Najemca będzie ponosił koszty bieżących napraw i konserwacji zajmowanych pomieszczeń.
17. Najemca będzie ponosił opłaty z tytułu najmu miejsc parkingowych (zgodnie z deklaracją ilości zajmowanych miejsc parkingowych). 
18. Najemca umieści tablice informacyjne w miejscu i w sposób uzgodniony z Wynajmującym. Wymiary, ilość i kolorystyka tablic informacyjnych muszą być uzgodnione z Wynajmującym.
19. W przypadku wystąpienia potrzeby świadczenia dodatkowych usług przez Wynajmującego na rzecz Najemcy, Strony unormują to na podstawie odrębnych umów.

20. W sytuacjach uzasadnionych potrzebami Wynajmującego, Najemca udostępni Wynajmującemu pomieszczenie sali jadalnej (barek) na uzgodnionych warunkach. 

21. W sytuacjach uzasadnionych potrzebami Wynajmującego, Najemca wykona usługę cateringu po uprzednio przedstawionej kalkulacji cenowej. Najemca za wykonaną usługę wystawi fakturę VAT.

22. Najemca oświadcza, że lokal będzie czynny we wszystkie dni tygodnia.

23. Stawka za czynsz określony w ust. 1 pkt 1.1. oraz ust. 2 pkt. 2.1. będzie ulegała zmianie co najmniej raz w roku o wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych, ogłaszany za rok poprzedni przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego. Zmiany będą wprowadzone aneksem.
24. Wynajmujący zastrzega sobie prawo do podnoszenia stawki czynszu określonej w ust. 1 pkt. 1.1oraz ust. 2 pkt. 2.1. w przypadku wzrostu kosztów utrzymania budynku, w którym znajduje się wynajmowana nieruchomość.
25. Stawka podatku od nieruchomości określona w ust. 1 pkt 1.2. oraz ust. 2 pkt. 2.2. będzie ulegała zmianie w oparciu o Uchwały Rady Miejskiej w Chęcinach określające stawki podatku od nieruchomości oraz zwolnień od tego podatku na dany rok. Zmiany będą wprowadzane aneksem.
26. Opłaty, o których mowa w ust. 8,9,10,11,12, mogą ulegać zmianie w przypadku zmian stawek ustalanych przez dostawców mediów i ustalane będą na podstawie kalkulacji opracowanej przez Wynajmującego. Zmiany będą wprowadzane aneksem.
27. Najemca oświadcza, że jest płatnikiem podatku VAT uprawnionym do otrzymywania faktur VAT.  

28. Najemca upoważnia Wynajmującego do wystawiania faktur VAT bez swojego podpisu.

29. Należności z tytułu najmu powierzchni, Najemca będzie regulował w terminie 14 dni od daty wystawienia przez Wynajmującego faktury VAT. Wpłaty dokonywane będą na wskazany przez Wynajmującego rachunek bankowy.

30. W razie opóźnienia w terminie zapłaty Wynajmujący naliczy Najemcy odsetki ustawowe.
§ 4
Warunki realizacji umowy:

1. Przekazanie przedmiotu umowy najmu oraz jego zwrot po zakończeniu umowy nastąpi protokołem zdawczo-odbiorczym podpisanym przez przedstawiciela Wynajmującego oraz Najemcę.

2. Najemca zobowiązuje się do korzystania z przedmiotu umowy zgodnie z jego przeznaczeniem.
3. Najemca nie ma prawa do zmiany przeznaczenia przedmiotu umowy, jego podnajmu, poddzierżawy  lub użyczenia.
4. Najemca zobowiązuje się do udostępniania wynajmowanych pomieszczeń do kontroli przeprowadzanych przez Wynajmującego oraz odpowiednich urzędów i jednostek administracji publicznej oraz do wykonywania zaleceń pokontrolnych we wskazanym terminie i na własny koszt.
5. Najemca ponosi wszelkie koszty związane z uzyskaniem decyzji i pozwoleń niezbędnych do uruchomienia i prowadzenia działalności objętej umową.
6. Najemca ponosi wszelkie koszty wykonania zaleceń i nakazów odpowiednich jednostek administracji publicznej w zakresie działalności prowadzonej na wynajmowanej powierzchni.

7. Najemca zobowiązany jest do dbałości o powierzone mienie i informowanie Wynajmującego o zamierzonych remontach.

8. Najemca ponosi wszelkie koszty związane z nakładami na przedmiot umowy najmu i nie będzie dochodził roszczeń z tego tytułu po upływie okresu na jaki została zawarta. 
9. Po zakończeniu umowy lub po jej rozwiązaniu Najemca pozostawi pomieszczenia bez sprzętu, wyposażenia i innych rzeczy ruchomych będących jego własnością.
10. Najemca zobowiązuje się do zwrotu przedmiotu najmu w stanie nie pogorszonym po zakończeniu trwania umowy najmu, z uwzględnieniem zużycia będącego następstwem prawidłowego używania. 
11. Najemca zobowiązany jest do pokrycia wszelkich kosztów z tytułu szkód powstałych na skutek działania Wynajmującego oraz jego pracowników, które mogą zaistnieć w związku z zawartą umową.
12. Najemca zobowiązany jest do wdrożenia instrukcji przeciwpożarowej, obowiązującej u Wynajmującego, zamieszczonej na stronie internetowej: www.czerwonagora.pl oraz przeszkolenia pracowników realizujących umowę w zakresie jej stosowania.
13. Najemca złoży Wynajmującemu, w terminie 7 dni od daty podpisania umowy, pisemne oświadczenie o spełnieniu obowiązków określonych w ust. 12 pod rygorem rozwiązania przedmiotowej umowy w trybie natychmiastowym.
§ 5
Zabezpieczenie umowy:

1. W celu zabezpieczenia należytego wykonania umowy Najemca wpłaci Wynajmującemu kaucję w wysokości jednomiesięcznego  czynszu netto, o którym mowa w § 3 ust. 3, tj……..słownie (……………..) na rachunek bankowy 15 1130 1192 0027 6001 1320 0011, w terminie 7 dni od daty podpisania umowy, pod rygorem rozwiązania przedmiotowej umowy w trybie natychmiastowym.

2. W przypadku naruszenia postanowień niniejszej umowy przez Najemcę Wynajmujący jest uprawniony do kompensaty ewentualnej szkody z przekazanej przez Najemcę kaucji.

3. W przypadku rozwiązania lub terminowego zakończenia umowy kaucja, pomniejszona o ewentualne kompensaty, zostanie zwrócona Najemcy w terminie 7 dni bez waloryzacji. 
§ 6

Przedstawiciele stron:

1. Do nadzoru nad realizacją umowy oraz do kontaktów z Najemcą, Wynajmujący upoważnia Koordynatora Sekcji Gospodarczej tel. 41 346 55 45  wew. 179
2. Do kontaktów z Wynajmującym Najemca upoważnia ………………….., tel. …………………...
§ 7

Rozwiązanie umowy:

1. Wynajmujący może rozwiązać niniejszą umowę w trybie natychmiastowym, w przypadku:
1.1. podnajmu, poddzierżawy lub użyczenia przez Najemcę przedmiotu umowy osobie trzeciej

1.2. nie spełnienia wymagania określonego w § 4 ust. 13.

1.3. nie spełnienia wymagania określonego w § 5 ust. 1.
1.4. zaległości w zapłacie czynszu przez co najmniej dwa miesiące

2. Każda ze stron z ważnych przyczyn może rozwiązać niniejszą umowę z zachowaniem trzymiesięcznego okresu wypowiedzenia, który biegnie od pierwszego dnia miesiąca następującego po miesiącu, w którym złożono pisemne wypowiedzenie.
3. Za porozumieniem stron, umowa może zostać rozwiązana w każdym czasie.

§ 8
Postanowienia końcowe:

1. Wszelkie spory powstałe na tle wykonania niniejszej umowy strony zobowiązują się rozwiązywać polubownie. W przypadku, gdy okaże się to niemożliwe, spory te poddane zostaną przez strony do rozstrzygnięcia przez sąd właściwy dla siedziby Wynajmującego.
2. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie odpowiednie przepisy kodeksu cywilnego.
3. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają sporządzenia aneksu w formie pisemnej.
4. Umowę sporządzono w dwóch egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.
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